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'M-1 MELLEKLET: -
A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1. A TERULET-FELHASZNALAS

1.1. A telepulésszerkezet f6 elemei

1.1.1 A meglévd telepiilésszerkezet meghatarozé elemei

- természetfdldrajzi elemek:

valtozatos domborzat;

a té-rendszer vizfelliletei és egyéb kisebb vizfolyasok (patakok);

a belterlleten levd zoldteriletek, kdzparkok;

helyenként 6sszefliggd kisebb-nagyobb kiterjedésii erdéteriletek.

- kozlekedéshalozati elemek:

a 71-es szamu Budapest-Vacratot (Vac) vasutvonal;

a2102., 2103., 2104. jelli 6sszekdtd ut, a 21311 jell bekdtd ut, tovabba az egyéb alsdbbrendii

kdzuthalézati elemek nyomvonalai;

A tervezett Uj Godoll6-Vac-Tahitétfalu uj féuti nyomvonal.

- terulet-felhasznalasi elemek:

a nagy kiterjedési lakoteriletek;

az intézményi szolgaltatasokat befogado telepuiléskdzpont vegyes terlletek;

az elszértan elhelyezkedd kilonféle ipari és kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tertletek, és

volt majorok;

a sajatos funkcioknak helyt adé kilonleges terilletek (egészségligyi kdzpont, temetok,

sportpalya, strand, jelent6s zoldfeliilelet igényl6 intézményteriilet, allatmenhely);

= a Kkulterlletek meghatarozé terilethasznalatai (az altalanos mezdgazdasagi-, erdd-, és
vizgazdalkodasi teruletek).

1.1.2. A korabban tervezett, a teleplilésszerkezeti tervbe mar beépiilt valtozasok, meglévéként
kezelhet6 f6 elemei

- kbzlekedéshalozati elemek:
= az orszagos kozuti kdzlekedési halozati elemek bdvilése, valtozasa (Uj utak Vac és az M3,
M31 felé, illetve Galgamacsa felé torténé nyomvonal korrekcio);
az egyéb alsoébbrendl kézuthaldzati elemek béviilése, valtozasa (a Uj bels6 gydjtéuti elemek,
Uj utszakaszok);
= kerékparut halézat kialakitasa.
- terulet-felhasznalasi elemek:
kisvarosias, kertvarosias és falusias lakoteriletek;
intézmeényi és teleplléskdzpont vegyes teriletek;
ipari és kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terlletek;
kulénleges terlletek;
zoldtertletek;
erdéteriletek;
mezbgazdasagi teruletek;
vizgazdalkodasi terlletek (vizfellletek, tavak);
kulonleges, beépitésre nem szant teriletek.

1.1.3. A telepiilésszerkezet valtozasanak elemei

- kozlekedéshalozati elemek:

a Ny-i elker(ilé Ut ujonnan rogzitett nyomvonala;

Az Ivacsoknal Iévé D-i elkerlil§ Utszakasz Szada iranyaba torténd elmozditasa;
A F6évégnél a tervezet ut nyomvonalanak korrekcidja.

- terulet-felhasznalasi elemek, az 1.2.2. fejezetben részletezetteknek megfelelden.



1.2. A beépitésre szant teruletek tagolédasa

- lakoteriletek (Lk, Lke, Lf);

- vegyes teruletek (Vi, Vt);

- gazdasagi terlletek (Gksz, Gip);

- kulonleges terlletek (KEU, KSp, KJz, KSr, KT, KOkr és KGyaf).

1.3. A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatara

Teriilet-felhasznalasi egység neve Térkepi jel Legnagygbi) I:feeplte3| i
slirliség
Kisvarosias lakéteriletek Lk 1,5
Kertvérosias lakoteriiletek Lke 0,6
Falusias lakétertilet Lf 05
Telepiiléskdzpont vegyes terlletek Vit 2,0
Intézményterlletek Vi 3,0
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletek Gksz 2,0
Ipari gazdasagi teriiletek Gip 1,5
Kiilonleges beépitésre szant terliletek KSp; Kiz, KEEU.KOkr’ KGyaf ;g

1.4. A beépitésre nem szant teriiletek tagoléodasa

- kozlekedési és kozmiiteriletek (KOu, KOKk);

- zoldteriletek (Zkk, Zkp);

- erd6teruletek (Ev, Eg, EK);

- mez6gazdasagi terilet (Ma);

- vizgazdalkodasi teriletek (V);

- kulénleges beépitésre nem szant (KbT, KbSram, KbSr, KbJz).

1.5. A teriiletfelhasznalasi elemek

1.5.1. Lakéteriiletek

A meglévé lakoteriletek telekstruktura és a beépités vonatkozasaban is kildnbéznek egymastol. A
lakéteriletek hasznalatuk, beépitési jellegzetességik és telekallomanyuk adottsaga alapjan
kisvarosias, kertvarosias és falusias lakotertleti kategdriaba tartoznak. A kisvarosias lakétertletek k6zé
a Csonkason kialakult lakéteruletek kisebb része, a falusias lakoterlletek k6zé a Févég egy része és a
Csomad mellett kialakult lakéteruletek teriletei tartoznak. Az egyéb lakéterlletek kilénb6zd jellegl
(slrtbben, vagy lazabban beépllt) kertvarosias lakéterlletek.

A lakoteruletek tervezett allapotban adottsagaiknak megfeleléen ugyancsak kisvarosias (Lk),
kertvarosias (Lke) és falusias (Lf) lakoterileti kategériaba tartoznak. A Csonkason kialakult lakoteriletek
kisebb része kisvarosias lakoéterilet, a Févég egy része a Viczian-tanya pedig falusias lakoteriletek
maradnak. Az egyéb lakdteriletek (egyéb meglévé hagyomanyos lakéteriletek, Udiléteriiletekbdl és
kiskertekbdl atalakuld lakoterlletek) kiilonféle karakter(i kertvarosias lakoteriletek lesznek. A tervben a
kertvarosias lakoteriletek (Lke) b&évitésére kerll sor a Ligetek, és a Csonkas-Furdé teriletén.

1.5.2. Vegyes teriiletek

A telepuléskdzpont terllet-felhasznalasi kategodriaba tartoznak azok az ingatlanok, amelyeken
alapvet6en nem laké célokra létesitett ,f6éplletként” kereskedelmi, szolgaltaté éplletek talalhatéak, és
intézményi tertlet tertlet-felhasznalasi kategoriaba tartoznak, amelyek kézintézmények elhelyezésére
szolgalnak.

Terv szerint azok a nagyobb terlletek is a vegyes terllet-felhasznalasi kategoridba tartoznak, amelyek
a meglévd, vagy tervezett allapotban a kdzintézmények (Vi) elhelyezésére szolgalnak, illetéleg a
telepuilés egyéb kereskedelmi, szolgaltatasi ellatdsaban jatszanak jelentésebb szerepet (Vt), kdzponti,
alkézponti helyzetliek. Ezek a varoskdézponti meglévd és tervezett terliletek, az egyéb meglévd és
tervezett telepulésrészi alkézponti tertletek tovabba a Ligetek terlletén és kdérnyezetében meglévd
vegyes terlletek. Tervezett allapotban a vegyes teriletek valtozatlanul a telepuléskdzpont és az



intézményi vegyes kategoriaba tartoznak.

1.5.3. Gazdasagi teriiletek

A telepllés meglévd kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi (Gksz) terllete a szadai hatar mentén
helyezkedik el. A meghataroz6 ipari gazdasagi (termeld és raktarozéd tevékenységek, vagy
kézmditelephelyek) teriletek (Gip) a Kis-réten, a Revetek alatt és a medvemenhely mellett jottek létre.

A meglévékon tulmentéen a Revetek alatti tertileteken alakulhatnak ki Uj vallalkozasi teruletek ipari
gazdasagi tertletként.

1.5.4. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek

A sportpalya (KSp), a strand és egyéb sport rekreacios teriletek (KSr), a Misszié Egészségligyi Kézpont
és kornyezete (KEU), a Hegyek és Harmatok hataran, a Csonkas hataran, a Ligetek kornyezetében levd
jelentds zoldfellleteket igényld kiilonleges intézményteriletek (KJz) hasznositdsa és besorolasa nem
valtozik meg. A volt tyakfarm helyén oktatasi és rekreacios terilet (KOkr), a volt tyukfarmmal szemkozti
terulet egy részén, az ut menti sav pedig gyogyaszati célu allatfarm (KGyaf) terdlet.

Uj killdnleges beépitésre szant teriilet kijeldlésére a tervben a Csonkas-fiirdd teriiletén és az iskolak
tombjében (KJz), tovabba sportpalya kdrnyezetében (KSp) és a medve menhely kbzlében 1évd KOkr
terllet bdvitési terlletén kerdlt sor.

1.5.5. Kozlekedési és kozmliteriiletek

A kozuti kézlekedési terilet-felhasznalasba tartoznak a 2002, 2103, 2104, 21311 j. utak és az egyéb

tartozik a vasutvonal terilete.

A meglévd elemek bdvitésével tervezett allapotban a kdzuti kézlekedési terilet-felhasznalas (KQu)

terllete a tervezett Ny-i telepulési elkertl® uttal megnd, mig a koététtpalyas kdzlekedési tertletek (KOk)
nagysaga és elhelyezkedése nem valtozik.

1.5.6. Zoldtertletek

A telepllés zoldterlleti szempontbdl viszonylag gyengén ellatott. Kézparkként is hasznositott intenziv
fenntartasa zoldterlletei: Toéparti parkositott terlletek; Féut menti terek, teresedések. Extenziv
fenntartdsu zoldterlletként hasznositott, kisebb teriletek el6fordulnak tobb kdzt a koézlekedési
teruletekhez kapcsolddo "hulladék” tertleteken, valamint a vizfolyasok mentén.

A terv felulvizsgalata soran a zoldteruletek kiterjedésében érdemi valtozasok nem térténtek, viszont a
terlleti elhelyezkedéstik, funkcidjuk és fenntartasuk maédja alapjan kézpark, illetve kdzkert besorolasba
kerultek.

1.5.7. Erdéteriiletek

A telepllés az orszagos és a megyei atlagot is meghaladé erdétertilettel rendelkezik, melyek féként a
beltertlettdl keletre talalhatok. Jelentds erdéterilet taldlhatd meég a belteriilettél délre Szada iranyaba.
Kedvezd, hogy az erd8k viszonylag 6sszefliggd teruletet alkotnak. A keleti iranyba fekvd, 6koldgiailag
értékes erddk nagy része orszagos jelentéségl természetvédelem alatt all, s a G6doll&i-dombvidék
Tajvédelmi kdrzethez tartozik.

A terv felllvizsgalata soran az erdéteriletek védelmi, gazdasagi és kozjoléti kategoriaba keriltek
besorolasra.

E lehatarolasoknal az erdészeti nyilvantartas lehatarolasan tul megtartottuk azokat a hatalyos tervben
szerepld erdéteruleti besorolasokat is, melyeket a tervben korabban varosfejlesztés politikai okokbdl
kellett rogziteni.

1.5.8. Mezdgazdasagi teriiletek

A telepilésen jellemzéen az altalanos (szanté és rét, legeld) gazdalkodasnak vannak hagyomanyai. A
mezb&gazdasagi teruletek mintegy 70%-at teszik ki a szanté muivelési teriletek. Jelentds a gyep (rét,
legel®) és nadas terliletek aranya és tobbnyire a vizfolyasok menti terlileteken fordulnak elé.

A telepllésen megjelentek a hobbi allattartas és agrarturizmus kiszolgalasara szakosodott tanyak és



vallalkozasok. A terv felllvizsgalata sordan a mezdgazdasagi terlletek (Ma&) besorolasaban és
kiterjedésében érdemi valtozasok nem térténtek.

1.5.9. Vizgazdalkodasi teruletek

A telepllés legjelentésebb felszini vizfolydsai a Sz8d-Rékos-patak, Csomadi-patak és annak
Mogyorddi-aga. A telepullésen tdbb mesterséges alldviz talalhatd. Ezek egy része a vizfolyasok mentén
duzzasztassal kialakitott taroz6: Szd8d-Rakos-patakon kialakitott térendszer, ami belterileten harom
tobol all (Pamut-td, Ivacsi-td, Oreg-to).

A meglévé vizgazdalkodasi teriiletek lehatarolasait a rendelkezésre allé adatoknak megfeleléen a valés
allapothoz pontositottuk. A terv fellilvizsgalata soran a vizgazdalkodasi teriiletek besorolasaban
valtozasok nem torténtek.

1.5.10.Természetkozeli teriilet

Meglévd természetkdzeli teriiletek besorolasu teriilet nincs a telepiilésen és a terv fellilvizsgalata soran
sem kerdltek kijeldlésre.

A nadas, lapos terilletek egy része az adottsagaik révén alkalmasak lennének természetkdzeli terlleti
atsorolasra. Ezen modositasi lehetéségek a késdbbi felllvizsgalat soran megvizsgalandok.

1.5.11. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

A meglév6é beépitésre nem szant kildnleges teriletek kozé tartozik teruletként a Viczian-telep
kornyezetében kijeldlt sport rekreacios (KbSr) terilet. A terv modositasa soran a kiildnleges beépitésre
nem szant terlletek kézé keriltek besorolasra a szennyviztisztitd kdzelében 1évé meglévd sport
rekreacios allatmenhelyi (KbSram) terlletek, az Uj sport rekreaciés tertletek (KbSr), a kézponti
belteriilet EK-i hataran talalhaté temet6é meglévé és tervezet bévitési teriilete (KbT), a temetd bévitési
tertlete mellett tervezett sport rekreacios allatmenhely (KbSram) terllete, tovabba az érbottyani hatar
kozelében tervezett jelentds zdldfellletet igényld (KbJz) terilet.

1.6. Kozigazgatasi hatar, a bel- és kiilteriiletek hatara

A teleplilés igazgatasi terllete jelenleg 2856 ha, amelybdl a foldnyilvantartas szerint a beltertlet
1.113 ha, a kulterllet pedig 1.743 ha volt. A teleplilés terilete jelenleg foldhasznalati nyilvantartas
szempontjabdl kil- és belterlletre, terilet-felhasznalasi szempontbdl pedig beépitett és be nem épitett
teruletekre tagolodik.

A telepllés igazgatasi terulete tervezett allapotban nem valtozik. Tervezett allapotban a belterulet
(1113+123=) 1236 ha, a kulterllet pedig 1620 ha lesz. A teleplilés terllete tervezett allapotban a tervliap
jeldlésével dsszhangban féldhasznalati nyilvantartas szempontjdbdl kil- és beltertletre, terilet-
felhasznalasi szempontbdl pedig beépitésre szant és beépitésre nem szant tertletekre tagolodik.

2. ATAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Tajrendezési feladat a meglévd belterlleten, illetve a javasolt fejlesztési terlileteken kialakuld Uj
telepuilési szegélyek rendezése. A teleplilési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett terlletek
kuls6 hatara, valamint a szomszédos mez6-, illetve erd6gazdasagi terliletek talalkozasa rendezett képet
mutasson. A telepulési szegélyek megjelenését elsésorban az hatarozza meg, hogy beépitett tertiletek
szélén talalhaté tébbnyire (lakd)telkek végei, hatsokertjei mennyire rendezettek. Az 6sszhatést tovabb
rontja a telkek mogotti terlletsavban helyenként eléforduld illegélis hulladék elhelyezés.

A telepulés terlletének természeti védelem alatt all6 teriileteinek dontd hanyadat az orszagos 6koldgiai
hal6zat, a tadjvédelmi korzet és ex-lege védett terlletek teszik ki. Az orszagos 6koldgiai halézatnak a
telepulésre esd részterlletei magterllet, 6koldgiai folyosd és puffertertilet aldvezetekbe kerlltek
besorolasra. Az érintett Okoldgiai haldzati terlletek elsésorban a Go6doll-Erdbkertes felé es6
Osszefliggd erdbteriileteken, valamint a Sz6d-Rakos-patak menti teriileteken talalhatok.

A telepllésszerkezeti terv médositasa Uj helyi jelentéségl, vagy orszagos jelentéségl természeti
védelemre nem tesz javaslatot.



3. AZOLDFELULETI RENDSZER

Zoldfeluletek alatt értend6 minden olyan terulet, amelyet részben, vagy egészben névényzet borit. A
telepuilés zoldfellleti rendszerének elsédleges elemei a kézparkok, fasorok, erdék, rét-legelé és nadas
terlletek, masodlagos elemei a fennmaradé teriiletek névényzettel fedett részei, amelyek egyiittesen
telepuilés zoldfellileti halézatat alkotjak.

A nagy kiterjedési, 0sszefliggd erdéterlletek féként a belterilettdl keletre talalhatok, de a jelentdsek
meég a belterilettdl délre, Szada iranyaba elteriild erd6k is. Fontos elemei a zdldfellileti rendszernek a
telepulés vizfolyasai, vizfelliletei és mellett elteriil rét, legel® és nadas teriiletek A telepulés jelentésebb
koézparkként is hasznositott terlletei: Toparti parkositott teriletek; F6Ut menti terek és teresedések és
zobldteriletek.

4. AZ OROKSEGVEDELEM

5.1.1. A telepiilés védelem alatt allé miivi értékei

A telepulés teruletén, a telepulésszerkezeti terven abrazolt tébb ismert régészeti lelhely talalhato. A
régészeti lel6helyek jellegébdl addéddan a pontos lokalizacié, még inkabb pedig a pontos kiterjedés
altalaban nem hatarozhaté meg pusztan a felszini jelenségek alapjan. Az adattari és szakirodalmi
adatok, valamint az elvégzett helyszini beazonositasok alapjan jelenleg az azonositott leléhelyekkel
érintett terlletek az alabbiak (leléhelyenként a helyrajzi szamok).:
- 1. leléhely (KOH 12361.) hrsz. 087/8-9, 12; 091; 0101/1; 8831; 8832/1-5, 7-38, 40-43, 51, 62, 67,
78-79, 80, 86-87, 98-102.
- 2. leléhely (KOH 12362.) hrsz. 3700-3701; 3704; 3774; 3783-3797; 3804-3820; 3825-3841; 3892;
3894/1-17; 3895/1-2, 5, 7-10; 3896-3937.
3. leléhely (KOH 12363.) hrsz. 027/1-2; 017/5-6.
4. leléhely (KOH 12364.) hrsz. 027/4.
5. leléhely (KOH 12365.) hrsz. 017/12.
- 6. leléhely (KOH 12366.) hrsz. 068/12-13; 069/13-31.
7. leléhely (KOH 12367.) hrsz. 018/4-6, 8; 027/1.
8. leléhely (KOH 12368.) hrsz. 027/2.
9. leléhely (KOH 12369.) hrsz. 0155/1-12.
- 10. leléhely (KOH 12370.) hrsz. 0149/3-21, 23; 0150-0151.
- 11. leléhely (KOH 12371.) hrsz. 027/1.
- 12. leléhely (KOH 12372.) hrsz. 035/6.
- 13. leléhely (KOH 12373.) térképi adat nélkuil.
- 14. leléhely (KOH 12374.) hrsz. 284-289; 291-297; 322-338.
- 15. leléhely (KOH 12375.) hrsz. 041/9; 042; 043/1, 11-24.
- 16. leléhely (KOH 12376.) hrsz. 017/11-12, 15; 027/1.
- 17. leléhely (KOH 12377.) hrsz. 017/14.
- 18. leléhely (KOH 12378) hrsz. 054/10, 15.
- 19. leléhely (KOH 12379.) hrsz. 054/10.
- 20. leléhely (KOH 12380.) Mogyorddnal nyilvantartva.
- 21. leléhely (KOH 12381.) Mogyorddnal nyilvantartva.
- 22, leléhely (KOH 12382.) hrsz. 059/1, 28-58; 060.
- 23. leléhely (KOH 12383.) hrsz. 038/3; 039.
- 24. leléhely (KOH 12384.) hrsz. 038/3.
- 25. lel6hely (KOH 12385.) hrsz. 038/3; 039.
- 26. lel6hely (KOH 12386.) térképi adat nélkul.
- 27. lel6hely (KOH 12387.) hrsz. 041/1, 8-9.
- 28. lel6hely (KOH 12388.) hrsz. 027/4.

29. leléhely (KOH 12389.) hrsz. 34; 35/1-2; 37; 39-60; 1520; 1521/3-5; 244-245; 246/1; 247; 248/2;
249/1 250; 257; 258/1; 263/1.
- 30. lelshely (KOH 12390.
- 31. lelhely (KOH 12391.
- 32. leléhely (KOH 12392.
- 33. leléhely (KOH 12393.
- 34. leléhely (KOH 12394,
- 35. leléhely (KOH 12395.
- 36. leldhely (KOH 12396.
- 37. lelhely (KOH 12397.

hrsz. 1980-1982; 1983/1-2; 1954-1955.
hrsz. térképi adat nélkdil.

hrsz. 054/10.

hrsz. 1379-1386; 1391; 1396-1404.
hrsz. 724/1, 725-726.

hrsz. 1103/27; 9589.

hrsz. 981/57; 1092-1094.

hrsz. 585-587; 588/1-2, 4-5; 614.

— — — — — — ~— ~—



- 38. leléhely (KOH 12398.) hrsz. 010/5.

- 39. leléhely (KOH 12399.) hrsz. 981/12-16.

- 40. leléhely (KOH 12400.) térképi adat nélkdil.

- 41. leléhely (KOH 12401.) hrsz. 831; 957/21-24.

- 42. leléhely (KOH 12402.) hrsz. 0217/8., atnyulik Szada hataraba.

- 43. leléhely (KOH 12403.) hrsz. 560-562; 566; 689/1-2; 690-691.

- 44. leléhely (KOH 12404.) hrsz. 1114-1117; 1149/11.

- 45, leléhely (KOH 12404.) hrsz. 0113/10.

- 46. leléhely (KOH 12404.) hrsz. 67, 74; 0111/10-14.

- 47. leléhely (KOH 12404.) hrsz. 0153/8-14, 17; 0154; 0155/29; 392.

- 48. leléhely (KOH 12404.) hrsz. 0155/19-20.

- 49. leléhely (KOH 26183.) Mogyordd 17. leléhely Veresegyhazra atnyulé része, hrsz 035/6.

- 26315

- 26174

- 10935

(Megjegyzendd, hogy a helyrajzi szdmok meglétét, aktualitasat, valtozasat minden hivatalos eljaras
esetén javasolt ellendrizni. Ennek elmaradasa veszélyeztetheti a régészeti 6rokség elemeinek
meg0brzését.).

A tervezett 0j beépitésre szant terlileteken, egy adott beruhazas megvaldsitasa elétt régész szakember
bevonasaval kell el6zetesen dontést hozni arrdl, hogy a tervezett beruhazas régészeti szempontbdl az
adott terileten megvaldsithato-e (és milyen feltételekkel), vagy mas teriletet kell-e kijeldlni a
megvalositasra.

Az orszagos miemléki védettség alatt allé épitmények védelmét teleplilési eszkdzokkel is segiteni kell.
Ezek:

- R.k. templom, F6 ut 95 (hrsz. 1520/1).

- Golgota szoborcsoport, F6 ut 95 (hrsz. 1520/1)

- Nyarald, volt Dlauchy-villa, Oreghegysor 10/D (hrsz 4830).

Veresegyhaz Varos 28/2017. (XIl. 21.) Onkormanyzati rendelete szél a varos telepiilésképének
védelmérdl. E rendelet tébbek kdzott kiterjed kuldndsen a telepulésképi szempontbdl meghatarozé
terlletek lehatarolasara, a helyi védelem alatt all6 épitészeti értékek, tovabba a helyi védelem alatt all6
természeti értékek meghatarozasara, illetve a helyi értékvédelem eszkdzeinek szabéalyozaséra is.

A védelem alatt allé mvi értékek (egyedi és terlleti) Veresegyhaz hagyomanyos kézpontjanak tertletén
talalhatoak. A védett természeti érték pedig a Pamut-t6 keleti partja és a Fenyves kozott terlleten
helyezkedik el.

5.1.2. Miivi értékvédelem ala vonandé létesitmények

A varos telepilésképének védelmérél szold 28/2017. (XII. 21.) Onkormanyzati rendelet most késziilt,
megallapitasai teljesen aktualisak. A rendeletben védelem ala vont mivi és természeti értékek
modositasa, bévitése jelenleg nem aktudlis.

5. A KOZLEKEDES

A varos (ezen belll kiemelten a varoskdzpont) tehermentesitését szolgaldé Uj nyomvonallu Utvonalak
megvaldsitasat az egyéb érdekelt Gnkormanyzatokkal egyittmikddve szorgalmazni kell.

A lakoé- és gazdasagi terliletek beépitésével parhuzamosan a gyUjtéuthalézatnak az adott teriletre esé
tovabbfejlesztésérél gondoskodni kell.

A kozutak tovabbtervezése soran a sziikséges épitési szélességek biztositasardl gondoskodni kell.

A belteriileten tervezett Iétesitmények normativak szerinti parkolo igényét els6sorban telken belil kell
biztositani.

A kozterUleti parkolokat fasitva kell kialakitani.

A kerékparos kozlekedéssel a tovabbtervezés soran is foglalkozni kell.

A természeti védelem alatt all6 és az egyéb természetvédelmi kijeldlés ald es6 természeti és
természetkozeli allapotu terileteket érintd kdzlekedési haldzati elemek megvaldsitasa soran csak olyan
miszaki megoldasokat lehet alkalmazni, amely az illetékes természetvédelmi szakhatésag altal
meghatarozott szempontoknak megfelel. E vonatkozasban a természetvédelmi szempontok
érvényesitésérdl a HESZ-ben gondoskodni kell.



6. A KOZMUELLATAS

Az egyes terllet-felnasznalasi egységek kotelez6 minimalis koztizemi kozmuvesitettseégenek mertekét
az aldbbi tablazat régziti. A HESZ kidolgozasa soran legaldbb az alabbi tablazatban k6zolt minimalis,
vagy annal magasabb szintl kézmivesitettségi mértéknek megfelel eldirasokat kell alkalmazni.

Terllet-felhasznalasi egység neve A kgteleﬂzé ”!'”'m"?"'s kc')zu’zem|
kézmivesitettség mértéke
A belteruleten:
Kisvarosias lakoéterlletek Teljes k6zmiivesitettség
Kertvarosias lakoteriletek Teljes k6zmiivesitettség
Falusias lakoéterlletek Teljes k6zmiivesitettség
Teleplléskdzpont terlletek Teljes kzmiivesitettség
Intézmeényi teriletek
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletek Teljes k6zmiivesitettség
Ipari gazdasagi terlletek Teljes k6zmiivesitettség
Kllénleges beépitésre szant teruletek Teljes k6zmlivesitettség
Kozlekedési és kdzmii-elhelyezési, hirkdzlési A feltart teriilet kozmUvesitettségi mértékével
teriletek azonos
Zobldteruletek Kdzmdivesitetlen
Mez6gazdasagi tertletek Kdzmiivesitetlen
Erdéteruletek Kdzmdivesitetlen
Vizgazdalkodasi terlletek Kdzmiivesitetlen
Kllénleges beépitésre nem szant teriletek Teljes k6zmlivesitettség
A kilterdleten:
Ipari gazdasagi terlletek Teljes k6zmlivesitettség
Kllénleges terlletek beépitésre szant terlletek Teljes k6zmlivesitettség
Kozlekedési és kdzmii-elhelyezési, hirkdzlési A feltart teriilet kozmUvesitettségi mértékével
teriletek azonos
Zobldteruletek Kdzmdivesitetlen
Erdéteriletek Kdzmdivesitetlen
Mez8gazdasagi teriletek Kdzmdivesitetlen
Vizgazdalkodasi teriletek Kdzmdivesitetlen
Kuldnleges beépitésre nem szant terlletek Teljes kbzmivesitettség

A meglévé és tervezett kdzmlivezetékek nyomvonalanak helyét (kdztertleten, vagy a szolgalmi jog
bejegyzésével) biztositani kell.

A vizbazisokra, vizm( kutakra megallapitott hidrogeoldgiai védéidomot az elbirasoknak megfeleléen
kell védeni. Veresegyhaz teleplilési szintli szennyvizelvezetésének kbzcsatornaval torténd teljes korl
megoldasat és a szennyvizek tisztitételepen torténd kezelését a fejlesztési terileteken is meg kell
oldani. A telepllés hosszu tavu arculatformalasa és a kedvezdbb terlletgazdalkodas érdekében a
csapadékviz elvezetésére a tavlatban zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal
feltart beépitett, illetve beépitésre szant tertileteken. (A beépitett, illetve a beépitésre szant tertleten a
meglevé nyilt arkos felszini vizelvezetés az utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron
kovetkezd rekonstrukciojaig fennmaradhat. A szilard burkolat épitésével egyidejileg kell a zart
csapadékviz csatornat kiépiteni.) A nyilt arkos vizelvezetésl utcdkban a kocsi behajtok kialakitasat
szigoruan kell szabalyozni, hogy azok valéban karbantarthatok legyenek és a nyilt arkos vizelvezetést
zavarmentesen biztositani tudjak.

Azokon a tertileti egységeken, ahol a burkolt felliletek olyan mértékben nének, hogy az azokrél lefolyd
vizeket a meglévé befogadd vizfolyas mar kiontés nélkil nem tudja levezetni, ott a esOvizeket
zaportarozékban kell ideiglenesen tarozni, és azokbdl a vizet a befogadonak megfelelé csdkkentett
kifolyassal lehet csak tovabbvezetni. A zaportarozok létesitésére vizjogi létesitési engedélyezési
terveket kell késziteni és az engedélyezett tervek alapjan lehet csak épiteni.

A teleplilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontok érvényesitése érdekében az utak szilard
burkolatanak ki- és atépitésekor a beépitett és beépitésre szant teriileteken térekedni kell arra, hogy az
Uj (132 kV-ig a nagy-, kdzép-, kisfesziltségli, valamint kdzvilagitasi) villamosenergia ellatasi és
vezetékes hirkdzlési halézat épitése és a meglevé halézat rekonstrukcidja foldkabeles elhelyezéssel
valésulijon meg. (A foldfeletti vezetés atmenetileg fennmaradhat a 0,4 kV-os, a kbzvilagitasi és a
tavkozlési szabadvezetékek kdzos oszlopsoron vald vezetésével.)

A meglévd szennyvizfogadasi és kezelési problémak végleges megoldasa, illetve a varos fejlesztési
terlleteinek késdbbi megfeleld szinvonalu szennyvizelvezetési kiszolgalhatésaganak biztositasa
érdekében a tisztitotelep tisztitasi kapacitasanak teljeskor( fellilvizsgalatat, sziikséges bovitését
haladéktalanul el kell végezni. Tovabbi fejlesztések megvaldsitasara csak akkor kerilhet sor, ha a



tisztitd a keletkezé szennyvizek fogadasara és megfelel§ tisztitasara az illetékes hatdésagok altal is
elfogadott kell kapacitasokkal rendelkezik.

El kell késziteni a varos egységes vizrendezési tervét. A felszini vizeket befogadoig kell el kell vezetni.
A befogadodkat le kell ellendrizni, hogy a mértékadd nagyvizhozam szallitdsara megfelelbek-e.

7. AKORNYEZETVEDELEM

A vizgy(jt6-gazdalkodasi tervben szereplé Sz6d-Rakos-patak felszini viztest mellett az alabbi
kisvizfolyasok érintik a telepllést: Csomadi-patak és annak Mogyorddi-aga, valamint a torendszer, ami
belteriileten harom tébdl all (Pamut-t6, Ivacsi-té, Oreg-td).

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé telepllések besorolasardl szo6lo, a
27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelettel 6sszhangban — Veresegyhaz az ,érzékeny” tertileti kategoriaba tartozik.

A nitratérzékeny teruleteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténd kézzétételérdl sz6l6 43/2007.
(VI. 1.) FVM rendelet melléklete alapjan a telepilés kozigazgatasi teruletén nitratérzékeny terlletek
talalhatok. Ennek megfeleléen a potencialis szennyezések megelézése és elkerllése érdekében a vizek
mez&gazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szolo 27/2006. (. 7.) Korm.
rendeletben foglalt ,a vizek nitratszennyezéssel szembeni védelmét szolgalé altalanos szabalyok"
alapjan kell eljarni.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijeldlésérdl szolé 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet 1. és 2.
sz. melléklete alapjan, a telepulés a ,Budapest és kérnyéke Iégszennyezettségi agglomeracidba” kerdilt
besorolasra.

A teleplilés tertletén szamottevd Iégszennyezéssel jard ipari tevékenységet nem folytatnak. A helyhez
kotott Iégszennyezd forrasokon légtérbe jutdé szennyezd anyagok zOmmel a héenergia termelésbél
erednek, ezek mennyisége nem haladja meg a teruleti kibocsatasi hatarértéket és nem okoznak jelentés
légszennyezést.

A kozlekedési eredetli légszennyezésben a Godollé - Vac, valamint a valamint a Galgamacsa -
Budapest k6zotti kézuti forgalom altal okozott terhelés a meghatérozé. A jelentés gépjarmiforgalom a
szomszeédos teruleteken szamottevl lIégszennyezés és porterhelést okoz.

A telepilésen a zajterhelés legjelentésebb forrasa a kdzuti kdzlekedés. A Godollé - Vac, valamint a
Budapest - Galgamacsa felé iranyuld atmené forgalom, a koézlekedési terlletek melletti intenziv
beépitési teriletrészeken szamottevd zajterhelést okoz.

A belterllet déli és keleti részén huzodik a Budapest — Vacratét — Vac vasutvonal. A vasut altal érintett
telepllésrészeken a szerelvények elhaladasakor észlelhet egyedi zajesemények zavardak lehetnek.
Lakéteruleten, illetve a kdzelében jelentds zajkibocsatasu telephely, szérakozéhely nem mikodik.
Belterlileten hosszutavon a kdzlekedési eredetli zajterhelés és a légszennyezés terhelés csdkkenése a
tervezett Godolls-Vac-Tahitétfalu uj féut (Vac Duna-hidat és az M3 goédolléi csomopontjat 6sszekdtd
tervezett f6ut) megvaldsulasa esetén véarhato.

Atelepilés beltertletén a kommunalis hulladékok szelektiv gylijtése és elszallitdsa szervezett formaban
torténik.

A telepililés az Eszak-Kelet Pest és Nograd Megyei Regiondlis Hulladékgazdalkodasi és
Kornyezetvédelmi Onkormanyzati Tarsulas tagja. A hulladékszallitast és kezelést az Onkormanyzat
megbizasabdl a Zold Hid Régié Kornyezetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Kft. végzi. Az elszallitott
telepulési hulladékot, az elkilonitetten (szelektiven) gydijtott hulladékot és a biohulladékot a
Kdzszolgaltatd a Kerepes, Okortelek-volgyi Hulladékkezelé kdzpontba, illetve a Nogradmarcal
Hulladékkezelé Kdzpontba szallitja.

Atarsulas keretében mikodtetett, a telepllés hulladékait befogadé lerakd a rendezési terv tavlatan belil
nem fog betelni, igy telepilés kommunalis hulladék elhelyezése tavlatilag megoldott.

8. AVEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

A hatdésagi nyilvantartasok alapjan a teleplilésen arviz-, er6zié- és cslszasveszélyes terilet jelenleg
nem ismert. A telepllést ismert természetes és mesterséges Uregek nem érintik. Kdézmives
szennyvizelvezetéssel ellatatlan terlletek a belterlletek egy minimalis része és a belterlletektél
tavolabb esé egyéb beépitetlen terlletek.

Meglévd és tervezett allapotban a kodvetkezd jelentésebb védéteriletek és véddsavok érintik a
telepulést:



- Kozuti és vasuti kdzlekedési létesitmények védsavjai.
- Koézmivek védbteriletei és védbsavijai.
- Honvédségi védbterilet.

Tervezett allapotban a kdzmives szennyvizelvezetéssel ellatatlan teruletek nagysaga csdkken, minden

beépitésre szant és egyuttal belterlleti terllet teljesen ellatotta valik. A kozmivek és kdzlekedési
halézatoknak a kiépitésével a nyomvonalakhoz igazodéan ndvekszik a védéteriletek nagysaga.

9. A KORLATOZASOK

A terilet-felhasznalast befolyasold, mas jogszaballyal érvényesulé, érvényesitendé korlatozasok:
— nyilvantartott régészeti lel6hely;

— miemléki védettség;

— Natura 2000 terulet hatara;

— orszagos védett természetvédelmi terllet;

— természetvédelmi teriilet hatara (ex-lege);

— orszagos 6koldgiai halézat hatara (magtertilet, 6koldgiai folyosd) hatara;

A terilet-felhasznalast befolyasold, helyi jogszaballyal érvényesiild, érvényesitendd korlatozasok:
— helyi védelem alatt all6 értékek.



, , M-2 MELLEKLET: ,
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

1. ATERVEZETT VALTOZTATASOK, BEAVATKOZASOK

A TSZT RAJZOLATAN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK

Altala

nos jellegii médositasok:

Valtozasi
azononsita

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

.,.,
o
>4
3

ai egyszerlisitések, korszeriisitések, egyértelmiisitések:

A TSZT hatélyos rajzolatait atvettiik a teljes igazgatasi teriiletére érvényes legfrissebb alaptérképre, majd yj
egyseges tervlapot készitettiink a teljes kozigazgatasi terliletre, amely a hatalyos megoldasokat és a most tervezett
madositasokat is egységes rendszerben tartalmazza, a hatalyos OTEK jelkulcsanak megfelelden. (Az alaptérkép és
az OTEK megvaltozasa miatt.)

Az terillet-felhasznalasi besorolasoknal és jeldléseknél kovettik az OTEK besorolasi valtozasait (pl. a
telepuléskozpont vegyes terilet szétvalasat telepuléskozpont és intézményi teriletre). (Az OTEK megvaltozasa
miatt.)

Altalanos jellegii médositasok, megvaltoztatott elemek atvezetése:

A kilonféle természeti és mivi védelem alatt allo teriiletek, Iétesitmények hatérait az adatszolgaltatasok alapjan
korszer(isitettlik. (Korszer(sitett adatbazis adatainak térképi jeldlése, adatfrissités, és dnkormanyzati igény.)

Uj korszeriisitett régészeti leléhely és egyéb épitett értékvédelmi lehatarolasokat abrazoltunk a terviapokon.
(Korszerisitett adatbazis adatainak térképi jelolése, adatfrissités.)
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Az erdéterlleteknél az erdéteriiletek erdészeti adatok alapjan tortént lehatarolasahoz igazitott megoldast abrazoltuk.
(Jogszabalyi kotelezettség miatt.) E lehatarolasoknél az erdészeti nyilvantartas lehatarolasan til megtartottuk azokat
a hatalyos tervben mar szereplé erdéteriileti besorolasokat is, melyeket a tervben korabban varosfejlesztés politikai
okokbdl kellett régziteni.

A korabbi egységesen teleplléskozpont vegyes teriletként jelolt terliletek (Vt) egy részének atsorolasa intézményi
(Vi) kategoridba (OTEK véltozdsa miatt megnyild lehetdség kihasznélasa és az adottsdgok miatt, funkciévaltas
nélkil).

A meglévo allatmenhelyek beepitésre szant kilonleges terlleteinek (KAm) beépitésre nem szant teriileti (KbSram)
atsorolasa. (Az OTEK véltozasa miatt megnyil6 lehetéség kihasznélasa.)

A temetSk beépitésre szant kiildnleges terileteinek (KT) beépitésre nem szant terilleti (KbT) atsorolasa. (Az OTEK
valtozdsa miatt megnyilé lehet8ség kihasznalasa.)

A korabban egysegesen zoldterlleti terlletfelnasznalasba sorolt terlletek kozkerti (Zkk) és kozparki (Zkp)
besorolasokba térténd szétbontdsa. (Az OTEK valtozasa miatt megnyild lehet6ség kihasznélasa.)

A korabban egységesen erdéterlleti teriletfelhasznalasba sorolt teriiletek védelmi (Ev), gazdasagi (Eg) és kozjoléti
(Ek) besorolasokba trténd szétbontasa az erdészeti adatokhoz igazitva. (Szakmai sziikségességhdl.)

A tervmodositasokkal 6sszhangban azt un. BA érték egyenlegét biztositasarol gondoskodtunk. (Jogszabalyi
kételezettség miatt.)

Az alabb részletezett Uj fejlesztesi elképzelesekkel 6sszhangban modositott javaslatot tettlink az uj belterdileti
hatérokra. (Onkormanyzati kérésre térténd pontositas.)

Teriil

etspecifikus valtoztatasok:

A Févégnél a tervezet Ut nyomvonalat a tervezett kdrforgalomhoz igazitottuk. (Onkorményzati igényre.)

Az Ivacsoknal 1évd D-i elkeriilé Utszakasz Szada iranyaba torténd elmozditasa. (Onkormanyzati igényre.)

B[~

A telepiilést nyugatrél tehermentesité Gt nyomvonalanak kijelslése. (Onkormanyzati igényre.)

Valtozasi
azononsita

Teriilet-felhasznalasi
valtozas

Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) Jele nagy-
saga
meg- | terve- | (ha)
szlind zett

Beépitésre szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkpiéva’ltéssal) megvaltozott elemek:
9 gés)pl)roert)palyanal Iévé Onkormanyzati tulajdonu lakotelkeknél. (Onkormanyzati Lke KSp 05
14 A Fé Ut menti vegyes teriiletek Ny-i oldalan a természeti védelem alatt allo KSr Vi 0.1

teriiletek hataraig. (Onkormanyzati igényre.)




17 | A Viczian-telepen. (Onkormanyzati igényre.) i} Lke Gip 35

97 gé(ne;lrpee;y Kalman és Ady Endre utcak sarkan a Mézes-vdlgyben. (Onkormanyzati Lke Vi 03
A Ligetek E-i részén a Sportfold utca mellett. (Onkormanyzati igényre a terilet

29 o . - . Vit Lke 1,5
potencialis j6vébeli hasznositasanak megvaltozasa miatt.)

33 A Csonkas-fiirdd teriiletén (Onkormanyzati igényre a terlilet potencialis jovébeli KJz Lke 3,0
hasznositasanak megvaltozasa miatt.) Kdz Vit 49

Beépitésre szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti visszamindsitésével (funkciovaltassal) megvaltozott
elemek:

A Févégnél a tervezet it nyomvonaldt a tervezett kdrforgalomhoz igazitottuk. A
1 " . S Lf KOu 0,1
(Onkorményzati igényre.)

Lke KbSr 0,3

17 | A Viczian-telepen. (Onkormanyzati igényre.) ke Ev 11

A Ligetek E-i részén a Sportfold utca mellett. (Onkormanyzati igényre a terilet Wt Zkk 35

potencialis jov6beli hasznositdsanak megvéltozésa miatt.)
33 A Csonkas-fiirdd teriiletén (Onkormanyzati igényre a teriilet potencialis jévébeli Vit KQu 0,6
hasznositasanak megvéltozasa miatt.) KJz KOu 04
43 | Az Attila utcanal (Onkormanyzati itkorrekcids igény miatt) Lke KOu | 0,01
Beépitésre nem széant teriiletek, beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkciévaltdssal) megvaltozott elemek:
1 A F6végnél a tervezet Ut nyomvonalat a tervezett kérforgalomhoz igazitottuk. KOu Gip 01

(Onkormanyzati igényre.)

A Szadai hatarnal levo D-i elkeril Utszakasz Szada iranyaba torténé elmozditasa i
8 | és korrekcidja. (Onkormanyzati igényre, a megvaltozott korliimények miatt és a KOu Gksz 0,7
pontosabb nyomvonalkialakitas érdekében.)

14 A F6 at menti vegyes tertiletek Ny-i oldalan a természeti védelem alatt allo g \\ﬁ 82

tertiletek hataraig. (?nkormanyzan igényre.) 7 KSr 04
17 | A Viczian-telepen. (Onkormanyzati igényre.) z Gip 0,2
24 | A szennyviztisztité kbzelében. (Onkormanyzati igényre.) E KOkr 2,8

A Talalkozok utcanal a fiirdd mellett. (Onkormanyzati igényre, a korabbi tlilzo i
31 | kozterilet-szabalyozasbdl valé visszalépés, a fiirdd terlletének ndvelése KOu Vit 0,1
érdekében.)

KOu Gip 05

KOu Vit 0,6

A Csonkas-fiirdé terilletén (Onkorményzati igényre a teriilet potencialis jovébeli Zz Lke 1,6
33 cr o .
hasznositasanak megvéltozésa miatt.) A Vit 0,2
Zz KJz 0,4
) v Lke 1,2
39 A 048/84 hrsz-en 1évé terméalkut telke. (Onkormanyzati kérésre, valds funkcié 7 Gip 03

jeldlésének igénye miatt.)

Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (funkciovaltassal) megvaltozott elemek:

A FOvégnél a tervezet Ut nyomvonalat a tervezett kérforgalomhoz igazitottuk. 7 KOu 0

(Onkorményzati igényre.) ]
KOu Zkp 0,2

KOu Ev 0,03

A Patak utca és Kisrét utca csatlakozasanal a tervezett nagy ives kéziti nyomvonal |  Ma-a KOu 0,01

5 helyett jelentdsen kisebb ivii megoldas. (Onkormanyzati igényre.) Z KOu 0,3
v KOu 0,01
Ev KOu 0,03
A Szadai hatarnal levo D-i elkerlild Utszakasz Szada iranyaba torténG elmozditasa i
8 | és korrekciéja. (Onkormanyzati igényre, a megvéltozott korlilmények miatt és a KOu Méa 1,0
pontosabb nyomvonalkialakitas erdekeben.)
17 | A Viczian-telepen. (Onkormanyzati igenyre.) Z Ev 0,01
23 A Kis-réti iparteriilet D-i részén. (Onkormanyzati igényre.) KOu Ev 0,9
i} KOu V 0,01
A Medveotthonnal és kdzelében. (Onkormanyzati igényre hataraktualizalas és az KbSra
25 DO . P Ko L o1k E 1,4
OTEK valtozasa miatt megnyil6 lehetéség kihasznélasa.) m
] KOu | Zkk | 01
A Csonkas-fiirdé teriletén (Onkormanyzati igényre a tertilet potencialis jévGbeli E KOu 04
33 I e . -
hasznositasanak megvaltozasa miatt.) z KOu 01

Zz KbJz 11,0




A temetétsl E-ra a 0151 hrsz-en az () kutyamenhely terillete kiilonleges . KbSra

37 |, -- . Ma 04
allatmenhely legyen. (Onkormanyzati igényre.) m

42 A" ku'IteruIe’t t'pbb pontjan. (Erdészeti szakadgi adatok alapjan szakmai M4 Ev 45
szilkségességhdl)

A fent felsorolt elképzelések megvalosulasaig az érintett atsorolasra tervezett beépitésre nem szant
terlleteket valtozatlanul a jelenlegi mivelési aguknak megfeleléen kell hasznositani. A tervezett
atsorolasok nagy részének végrehajtasara -a magasabb szint(i jogszabalyokban régzitettek miatt- csak
szabalyozasi terv elkészitése és jovahagyasa utan keriilhet sor. Uj belteriiletbe vonasra tervezett
terlletre szabalyozasi tervet késziteni és az érintett terlileteket épitési dvezetbe sorolni csak akkor lehet,
ha az adott funkciéju tertlet-felhasznalasara beltertleten mar nem all rendelkezésre beépitetlen terilet.
A tervezett tavak kialakitasa nem jarhat a lapok és mas vizes él6helyek vizének elvonasaval, igy a
természetvédelmi szempontbdl értékes teriletek veszélyeztetésével.

2. AVALTOZASOK, FEJLESZTESEK UTEMEZESE

A fejlesztések, valtozasok megvalositasanak ltemezését, az egyes késdbb elkészitend6 szabalyozasi
tervek fokozatos jovahagyasaval, esetileg kivanja megszabni az 6nkormanyzat. Kilén Utemezési
javaslat nem készllt a tervhez.

A fent felsorolt elképzelések megvalosulasaig az érintett atsorolasra tervezett beépitésre nem szant
terlleteket valtozatlanul a jelenlegi mivelési aguknak megfeleléen kell hasznositani. A tervezett
atsorolasok egy részének végrehajtasara - a magasabb szintli jogszabalyokban régzitettek miatt - csak
szabalyozasi terv elkészitése és jovahagyasa utan keriilhet sor. Uj belteriiletbe vonasra tervezett
terlletre szabalyozasi tervet késziteni és az érintett terlileteket épitési dvezetbe sorolni csak akkor lehet,
ha az adott funkciéju terilet-felhasznalasara belterlileten mar nem all rendelkezésre beépitetlen terilet.



M-3 MELLEKLET:
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Meglévé Tervezett allapot (ha)
Teriilet-felhasznalasi kategoria allapot Meglévé, | Tervezett | Osszesen
(ha) megmarado

Kisvéarosias lakéterilet 1,0 1,0 0,0 1,0
Kertvarosias lakéterilet 626,8 621,0 7,3 628,3
Falusias lakéteriilet 22,6 22,5 0,0 22,5
Telepliléskozpont teriilet 121,5 90,2 6,9 971
Intézményi tertilet 0,0 28,1 0,7 28,8
Kereskedelmi szolgaltatd gazdaségi terilet 496 492 0,9 50,1
Ipari gazdasagi teriilet 130,5 127,7 4,6 132,3
Kiillonleges, beépitésre szant egészségligyi teriilet 3,4 3,4 0,0 3,4
Kiilonleges, beépitésre szant sport- rekreacios terllet 1,5 1,3 04 1,7
Kiilonleges, beépitésre szant sportpalya terlilet 44 44 0,5 49
Kiilonleges, beépitésre szant jelentds zoldfellletet igényl terllet 56,6 48,2 04 48,6
Kiilonleges, beépitésre szant temetd terilet 13,1 0,0 0,0 0,0
Kiilonleges, beépitésre szant allatmenhely terilet 10,7 0,0 0,0 0,0
Kiilonleges, beépitésre szant gydgyaszati allatfarm teriilet 53 53 0,0 53
Kiilldnleges, beépitésre szant oktatasi és rekreacios terlilet 15,9 15,9 2,8 18,7
Kozt kdzlekedési teriilet 153,0 1457 11,8 157,6
Kotottpalyas kdzlekedési terilet 21,3 21,3 0,0 21,3
Zoldterilet, kozkert 114,0 40,9 1,5 424
Zoldterilet, kdzpark 0,0 55,7 0,2 55,9
Védelmi erdteriilet 1082,0 823,5 7,0 830,5
Gazdasagi erd6tertilet 0,0 210,9 0,0 210,9
Kozjoléti erdbtertilet 0,0 415 2,2 43,8
Altalanos mezdgazdasagi teriilet 3440 335,5 1,0 336,5
Vizgazdalkodasi teriilet 71,1 69,9 0,0 69,9
Természetkdzeli terlilet 0,0 0,0 0,0 0,0
Kiilonleges, beépitésre nem szant sport, rekreacios terilet 79 79 0,3 8,2
g!ﬁgleges, beépitésre nem szant sport, rekreécios allatmenhely 00 107 18 125
Kiilonleges, beépitésre nem szant temet6 terllet 0,0 13,1 0,0 13,1
tit;!ﬁg{eges, beépitésre nem szant jelentés zoldfellletet igényld 00 00 110 110
Osszesen: 2856,2 2794,9 61,3 2856,2




_ M-4 MELLEKLET: ,
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. OTRT OSSZHANG

Az OTrT elbirasainak érvényesilését jellemzéen a BATrT elirdsainak valé megfeleléssel lehet és kell
igazolni. Ezen tulmenden azonban az OTrT valtozasa miatt az aldbbiakban részletezett témakorokben
is igazolni kell az OTrT el6irasainak érvényestilését. Az orszagos és térségi Ovezeteknek vald
megfelelést kildn fejezetben részletezziik.

2.sz. melléklet: Az Orszag Szerkezeti Terve:

A fenti kivonat alapjan az aldbbi modositasok a kévetkezOképpen érintik az orszagos jelentéségu



miszaki infrastruktdra-halézatokat:

- Godolls-Vac-Tahitotfalu uj féuti nyomvonal, melynek a telepulést érinté OTrT rajzolati hossza 4760
m, a TSZT-ben rogzitett rajzolati hossza 4780 m. A két nyomvonal hosszkilénbsége 20 m, amely
a telepulést érinté OTrT rajzolati hossz 0,4 %-a.

- A 71-es vasutvonal nyomvonalkorrekcidja, melynek a telepilést érinté OTrT rajzolati hossza 7090
m, a TSZT-ben rogzitett rajzolati hossza 7092 m. A két nyomvonal hosszklldnbsége 2 m, amely a
telepulést érinté OTrT rajzolati hossz 0,03 %-a.

A fenti nyomvonalhossz eltérések a jogszabalyban megengedett + 5%-o0s tartomanyon belll vannak,

igy a tervezett megoldasok e vonatkozasban az OTrT-vel 6sszhangban vannak.

3/1.sz. melléklet: Orszagos 6kologiai halézat dvezete:

A fenti kivonat alapjan kulénb6z6 moddositasok érintik az orszagos okoldgiai halézat dvezetét.
Telepllésrendezési tervekben betartandd OTrT el6iras nem tartozik ehhez az elemhez, ezért a tervi
megoldasok, és a 3/1.sz. melléklet tartalma egymassal 6sszhangban lévének mindstilnek.




A konkrét érintettségek részletesen a BATrT orszagos okoldgiai halézati dvezeteinél (magterilet,
Okoldgiai folyoso, puffertertlet) vannak kifejtve.

3/4.sz. melléklet: Kivalé termdéhelyi adottsagu erdéteriilet dvezete:

A fenti kivonat alapjan az 5, 8, 28, 29, 33, 42 jelii modositasok érintik az dvezetet. Ezen modositasoknak
az Ovezet altal érintett részein erdéteriilet Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem torténik, igy nem
érinti a kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet dvezetét. Emiatt a tervi megoldasok és a 3/4.sz. melléklet
tartalma egymassal 6sszhangban lévének mindsuinek.




3/5.sz. melléklet: Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete:

A fenti kivonat alapjan az 1, 8, 29, 42 jelll médositasok érintik a tajképveédelmi szempontbdl kiemelten

kezelendé teriilet dvezetét. Az dvezetet érinté modositasok soran:

- a megalapoz6 vizsgalat keretében meghatarozasra keriltek a tajjelleg meg8érzends elemei,
elemegyuttesei, valamint a tajképi egység és a természeti adottsdgokhoz igazodé hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzéi

- azépitési Ovezetekre vagy dvezetekre vonatkozdan az ott elhelyezett épitmények tajba illesztésére
vonatkoz6 szabalyok vannak régzitve a HESZ-ben

- a HESZ-ben olyan szabalyok szerepelnek, melyek szerint a kézmiivezetékeket és jarulékos
kdzmuUépitmeényeket tajba illesztett modon, a tajképvédelmi célok megvaldsulasat nem akadalyozo
miszaki megoldasok alkalmazasaval — beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

Emiatt a tervi megoldasok és a 3/5.sz. melléklet tartalma egymassal 6sszhangban Iévének mindsulnek.

| 3/7.sz. melléklet: Orszagos vizminéség-védelmi teriilet dvezete: |




A fenti kivonat alapjan az 6sszes modositas érinti az orszagos vizmindség-védelmi terlilet Gvezetét.

A mivel a varos teljes terllete érintett, igy a TSZT-ben és a SZT-ben a vizvédelmi terllet kijeldlésre
kiilén nincs sziikség, de a HESZ kézmii-i és kdrnyezetvédelmi szabalyai tartalmazzak a szilkséges
védelmi szabalyokat.

Emiatt a tervi megoldasok és a 3/7.sz. melléklet tartalma eqymassal 6sszhangban Iévének minésiilnek.

Az OTrT 7§ (1) bekezdésében rogzitett kovetelmény érvényesiilésének igazolasa (ha) %
Az Orszégos Erddallomény Adattar szerint erd6teriletnek min8suld terillet nagységa a telepilésen | 938,9990 | 100
Ebbdl csak erdéterilet teriletfelnasznalasi egységbe sorolhatd 892,0491 95
Ebb&l mas egyéb teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd legfeljebb 46,9499 5
Az TSZT-ben az Orszagos Erddallomany Adattér szerint erdéterlletnek minésiild tertiletbdl a nem
pYR - ” — 37,6800 | 4,01
erdéteriletbe sorolt teriilet nagységa a telepllésen




A fenti tablazat adatai alapjan tehat a tervmddositas soran az OTrT 7§ (1) bekezdésében rogzitett
kovetelmény érvényesul!

Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erdéteriiletnek minésiilé teriiletek
és a modositasi teruletek:

Az OTrT 8.§ -ban rogzitett széveges kovetelmények érvényesilését az alabbiak igazoljak:

- Atelepulés sz6l6 termBhelyi katasztere 1-Il. osztalyu terileteihez tartoz6 foldrészletet az 5, 23, 28
és 39 jell modositasok érintik. A moédositasok kézil a 39 jeli kivételével — a kilénleges
mez8gazdasagi Uzemi terllet kivételével — beépitésre szant tertiletté nem mindsit at a terv.

A FOMI VINGIS honlapjardl letdlthetd térkép szerint olyan a telepllésen olyan teriiletek is
szerepelnek a szdl6kataszteri nyilvantartas kdzt, ahol mar évtizedek 6ta nincs szd16 (sé6t némelyiken
gyartelep talalhatd). Veresegyhaz a Matrai borvidék Mogyorddi Hegykdzségéhez tartozik, s az



Onkormanyzat mar kezdeményezte a Hegybirénal a hibas nyilvantartds moédositasat.
A telepilés Orszagos Gyumodlcs Term8hely Kataszter szerinti I. és Il. osztalyu terlleteihez tartozé
foldrészletet — a kilénleges mez6gazdasagi Uzemi terllet kivételével — beépitésre szant teriletté

nem mindsit at a terv.

A sz616 termébhelyi kataszter |-ll. osztalyu nyilvantartott teriletei
és a modositasi teriletek:




Az Orszagos Gyumolcs Terméhely Kataszterben nyilvantartott teruletek
és a modositasi teriletek:

A fentiek alapjan tehat az OtrT 8.§ -ban rogzitett kovetelmény érvényesil!

A fentiek alapjan tehat a tervi meqoldasok és az OtrT kozotti 6sszhang érvényesiil.




2. BATRT OSSZHANG

Az alabbi tablazatban bemutatjuk a modositassal érintett terlileteknek a BATrT vonatkozd dvezeti
lapjainak lehatarolasaival vald elvi érintettségét. E jeldlések azonban nem minden esetben jeldinek
érdemi, vizsgalandé érintettséget is (pl. az adott dvezet vonatkozasaban egyébként megengedett
atsorolas alkalmazasa). Emiatt a tablazat adatai csak el6zetes tajékoztatasi célokat szolgalnak. A nem
érintett minésitések azonban egyértelmUiek a terlleti lehatarolasok vonatkozasaban a nem érintettség
bizonyitasara.

A kivalé termd&helyi adottsagu erddterdlet, tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terllet, az
orszagos vizminéség-védelmi terlilet orszagos Ovezetek, ezért az igazolasuk az OTRT Osszhang
fejezetben talalhato.
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Az atsorolasi dontések térképijelolése a BATrT egyes tervlapjain és a megfeleltetés ismertetése:

2.sz. melléklet (szerkezeti terv toérvényi allapot)




2.sz. melléklet (szerkezeti terv THV alapjan)




A tervezett Uj teriilet-igénybevétellel egyiitt jaré fejlesztési elképzelések teriiletmérlege:

BATIT térségi kategoriabdl elhasznal (ha)
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1 | Ut nyomvonal korrekcio a tervezett | g 000 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
korforgalomhoz.
A tervezett nagy ives kozuti
5 | nyomvonal helyett jelentésen kisebb 0,0 0,00 | 0,00 { 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00
ivii megoldas.
A Szadai hatamal 1évé D-i elkeriilé
8 | Utszakasz Szada iranyaba torténd 0,0 0,00 | 0,00 { 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00
elmozditasa.
g | Kertvarosias lakbtertletodl ilonleges | 5 0,50 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
beépitésre szant sportpalya teriilet.
Kilénleges beépitésre szant sport
rekreaciés  terliletbél  intézményi
14 | terllet _ Zoldertletbdl | 4 1,90 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
telepiiléskdzpont,  intézményi  és
kilénleges beépitésre szant sport
rekreacios terilet.
Kertvarosias  lakoteriletbél  ipari
gazdasagi, kulénleges beépitésre
17 | nem szant sport rekreaciés és 51 511 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
erdGterllet;  zoldterlletbdl  ipari
gazdasagi és erdéterilet.
g3 | KOzli Kozlekedési terilletod] erdd-és | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,90 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
vizgazdalkodasi teriilet.
o4 | Erdoterliletod! kilbnleges beépitesre | g 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 2,80 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 280
szant oktatasi és rekreacios tertilet.
Erdéteriiletbdl kiilénleges beépitésre
25 [ nem szant  sport  rekreacios 14 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,40 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
allatmenhely teriilet.
g7 | Kertvarosias lakoterlletodl | 5 030 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
teleptiléskdzpont teriilet.
2g | A telepllést nyugatrdl tehermentesitd | g 000 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
Ut 0j nyomvonala és korrekciok.




29 Telepliléskdzpont tertiletbdl
kertvarosias lako és zoldteriilet.

Kozuti kozlekedési teriiletbdl
telepliléskdzpont teriilet.

Kiildnleges beépitésre szant jelentds
zoldfellletet igénylé,
telepliléskdzpont, kézuti kdzlekedési,
z0ld és erd6teriiletbdl kertvarosias
lako, teleptiléskézpont, ipari
gazdasagi, kiilonleges beépitésre
szant jelentds zoldfellletet igényld,
kdzuti kdzlekedési, zold és erdéterilet.
Mez8gazdasagi teriiletbdl kilénleges
37 | beépitésre nem szant sport rekre4cios
allatmenhely terilet.

5,0 5,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 { 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00

31 0,1 0,10 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 { 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00

33 229 22,90 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00

04 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 { 0,00 | 0,40 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
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39 | Zoldtertletbdl ipari gazdasagi teriilet. 0,3
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42 | Mezbgazdasagi terlletbél erddteriilet.

43 | Lakoterlletbdl kozlekedési tertilet

Osszesen:

Az un. BATrT szerinti kozvetlen atsorolasi teriileti korlatok és a tervi igénybevételek 6sszevetése
(a parhuzamos tervezésben folyé THV moédositott adatai alapjan):

Korabbi Tszr | A mostani
T TSZT b e -
; . . mddositasnal 1. o | Tovabbi fejlesztési
Atsorolhato Lehetséges L maddositasnal o
: . N . mar igénybe | . . lehetdség
ilyen llyen célra teriiletnagysag igénybe venni . .
Iy vett gy teriiletnagyséaga
kategoriabol (ha) teriiletnaay- kivant (ha)
300k (h?)’ teriiletnagy-
g sagok (ha)
- zOldteriletté, illetve
. .. . | beépitésre szant és
Nagy kiterjedesd beépitésre nem szant legfel- legfel-
zéldterlileti o NN = | 10,1800 0,00 000 =2 | 10,1800
oo .. | kilonleges sportolasi célu jebb: jebb:
teleplési térség N :
tertiletté, valamint
temetéteriletté
- beépitésre szant
udiilteriletté, illetve — a
beépitésre szant
Magas kilénleges terilet legfel- legfel-
zoldfelleti teriiletfelhasznalasi jebb: | 123780 0,00 000\ “opp: | 123780
aranyu telepiilési | egység kdrébdl — oktatasi,
térségbdl egészséqligyi és sport
cell terllette.
- beépitésre nem szant lega- lega-
teriletté. labb: 28,8820 072 000 labb: 28,1620
- erdéterlletté, illetve lega- lega-
| természetiozeli terilette. | labb: | 2015050 0,00 240 japp; | 9073835
Erdogazdalkodas |- barmely teleplilési
Herségbal teriletfelhasznalési legfel-| 150,1265 56,15 420| 1891 g9 7765
. jebb: jebb:
egységge.
- mezégazdasagi leqa- leqa-
teriiletté, illetve 92" | 361,6650 0,00 0,00 298| 3616650
. - . o labb: labb:
Mezbégazdasagi | természetkozeli teriletté.
térségbdl - barmely teleptilési lefel- leqfel-
terlletfelhasznalasi 9 | 40,1850 27,66 3,80 9 ] 8,7250
. jebb: jebb:
egységge.




- vizgazdalkodasi
terliletté, illetve leda- leqa-
természetkozeli terilet aop, | 499885 0,00 000| 9| 499885
" i abb: l&bb:

A terlletfelhasznalasi

vizgazdalkodasi | egységgé.

térségbdl -olyan teriletfelnasznélasi
egységgé, amely nem legfel- 8.8215 200 0.00 legfel- 6.8215
veszélyezteti a jebb: ’ ’ ' jebb: '
vizgazdalkodas érdekeit.

A varosias telepllési térség vagy hagyomanyosan legfel-

vidéki telepllési térség legnagyobb ndvekménye | 25,5010 9,28 3,10 abb: 13,1210

legfeliebb: 1600

A fenti adatok alapjan tehat a teriletatsorolasi mennyiségi korlatok teljesutinek!

A tervben rogzitett atsorolasok:

a BATIT rajzolataval (2. sz. melléklet) nem ellentétesek;
Osszes kiterjedésik a fenti tablazat szerint BATrT-ben rogzitett atsorolasi korlatokat nem érik el.

A tervben rogzitett egyéb, a varosias telepiilési térségen beliili moédositasok:

tervezett teriiletfelhasznalasai jol illesztheték a telepiilés meglevd szerkezetéhez;

taj- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis érokségvédelmi és
arvizvédelmi szempontok alapjan nem sértenek tarsadalmi érdeket;

kapcsan a tervezett funkciok ellatasahoz szikséges miszaki infrastruktura kapacitas az
atsorolasokat lehetévé teszi vagy a terilet igénybevételével parhuzamosan kiépdil;

kézul a 33 jell modositas egy részén kivil nincs olyan Uj beépitésre szant teriletkijelolés, amely
a telepulés kbdzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kézelebb lenne és az allami f6épitésznek a
tertletrendezési hatésagi eljaras soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélyét be kellene szerezni
(ezt az eljdrast az dnkormanyzat e tervvaltozat egyeztetésével parhuzamosan kaldn eljdrasban
folytatja le!);

kozul az uj beépitésre szant terlletként kijelolt lakoterlletek, illetve vegyes teruletek a telepilési
terllethez kapcsolodnak;

kozul uj beépitésre szant tertletként olyan lakétertlet, illetve vegyes terllet kijeldlésére nem kerdlt
sor, mely az 5 hektart meghaladta volna illetve legalabb 300 lakas elhelyezésére alkalmas lenne,
igy e terlleteknek a meglévd, vagy kiépitendd kotdttpalyas kdzosségi kozlekedés megalldhelytdl
a kdzforgalom szamara szabalyosan hasznalhatd kézuton mért 5 km-t meghaladé tavolsagat sem
kell vizsgalni;

kozul Uj beépitésre szant terlletként lakoterilet (azonositék: 33 teruletik: 1,6+1,2= 2,8 ha), és
vegyes terllet (azonositok: 14, 31 és 33; teruletuk: 0,8+0,6+0,1+0,6+0,2= 2,3 ha) kijeldlésére
Osszesen 2,8 + 2,3 = 5,1 ha nagysagban keril sor. Emiatt e terliletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedési (, azaz legalabb 0,26 ha nagysagu), legalabb 50%-aban a beépitésre
szant terulettel kapcsolatban 1évé zoldterlletet kellett kijeldlni. Ezt a kdvetelményt a 29 jell
modositas 3,5 ha nagysagu Uj zdldtertleti kdzkert kijeldlése az elSirtnél nagyobb mértékben és a
megkivant modon elégiti ki, igy e vonatkozasban a megfelelés igazolt.

Mivel a BATIT az OTrT-vel valé 6sszhangba hozasa nem tortént meq, ezért a mlszaki-infrastruktira

halézatok igazolasat az OTrT 31/B § a) pontja alapjan az Orszagos Szerkezeti Tervben meghatarozott

térbeli rend figyelembevételével kell megoldani. Emiatt a kiemelt térségi tervvel valé nyomvonalhossz

igazolas kulon nem szikséges, ez az OTrT igazolasnal mar megtalalhato.

A védelmi elsédleges rendeltetésii erdéteriiletként és a természetkozeli teriletként besorolt
teriiletfelhasznalasi egységek kiterjedésének érintetlensége a kdvetkez6k szerint igazolt:

Veresegyhazon az erdéterlletek az orszagos erdéallomany adattar (OEA) elsédleges rendeltetés
szerinti besorolasnak megfelel6en szétbontasra kerlltek és ennek megfeleléen kertltek
kialakitasra a telepllésszerkezeti tertiletfelhasznalasok és az évezeti besorolasok. Donté részben
az OEA-ban elsédleges védelmi rendeltetésii erd6k a TSZT-ben Ev besorolast kaptak, ezen feldl
néhany mas OEA-ban Iévé teruletet, valamint az OEA-ban nem nyilvantartott, de a hatélyos TSZT-
ben korabban tervezett erdéteriiletet is Ev-be soroltuk.

A védelmi elsédleges rendeltetési erddteriletek nagysaga Veresegyhazon jelenleg az erdészeti
nyilvantartas alapjan 632,56 ha, az Uj TSZT-ben a védelmi erddék (Ev) kiterjedése tervezett
allapotban 829,4 ha, ami a meglévé allapothoz képest névekedést jelent. igy e vonatkozasban
igazolt a BATrT megfelel6ség.

Természetkozeli teriiletet a hatalyos TSZT nem tartalmazott, a tervi allapot sem tartalmaz, igy e




vonatkozasban is igazolt a megfeleléség.

3.1. sz. melléklet (magteriilet 6vezete), 3.2 sz. melléklet (6kologiai folyosé 6vezete),
3.3. sz. melléklet (puffer teriilet dvezete)

Az 1, 8 és 42 jelii - az un. magteriilet 6vezetét érintd - atsorolasok soran Uj beépitésre szant tertlet
kijelolése a tervben nem torténik, igy az eldirt korlatozasok nem érintik.

Az dvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-haldézatok elemeinek nyomvonalai a
magterllet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok kozétti dkologiai
kapcsolatok mikodését nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval kerllnek majd
elhelyezésre.

A HESZ-ben szereplé eldirasokkal érvényesiilnek a tajszerkezetbe illeszkedd beépitési mod, a
tajra jellemz6 épitészeti hagyomanyok és épitmények megbrzésének kdvetelményei.



A 8 és 28 jelii - az un. 6koldgiai folyos6 ovezetét érintd - atsorolasok Uj beépitésre szant terilet

kijellését nem tartalmaznak.

- Az dvezetben a kdzlekedési és energetikai infrastruktiura-halézatok elemeinek nyomvonalai a
magterilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok kézotti dkologiai
kapcsolatok mikddését nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval kerllnek majd
elhelyezésre.

A 8, és 42 jelli - az un. puffer teriilet 6vezetét érintdé - atsorolasok Uj beépitésre szant terilet
kijelolését nem tartalmaznak, igy e vonatkozasban tovabbi igazolas nem sziikséges.

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete:

Az erdételepitésre javasolt terllet dvezetét a tervezés soran ugyan figyelembe vettik. Mivel a TSZT



szamos korabban kijeldlt tervezett erd6teruletet jeldl, ezért Uj erdéterulet kijeldlés most nem tortént, csak
a valos allapothoz és az erdészeti nyilvantartashoz van igazitva a médositott lehatarolas.

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és a BATrT kozotti 6sszhang érvényesiil.

3. PMTRT OSSZAHANG

Pest megye Teriiletrendezési Terve (PMTrT) nem érinti a teleplilést. Emiatt a teleplilésen a megoldasok
PMTrT-nek valé megfeleléségét nem kell vizsgalni.



, M-5 MELLEKLET: ,
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik. Az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés b) pontja
értelmében az Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejlileg a telepllés kdzigazgatési
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet.

A terllet eredeti (valtoztatas el6tti) bioldgiai aktivitasértékének szamitasa hatalyos telepllésrendezési
eszkdzOk esetében a terllet-felhasznalasi egységek és az épitési dvezeti, valamint az 6vezeti besorolas
alapjan torténik. A szamitas soran az alapértékeket alkalmazzuk, a differencialt szamitas lehetéségével

nem élunk.

Az aktivitasértékre hatassal 1év6, vagyis TSZT szintl valtoztatasok azonositészamat, teriletét és
paramétereit az alabbi tablazat foglalja 6ssze.

Meglévé Tervezett allapot (ha) Teriilet BIO!O.gI'aI Blo_lo.gl’al
Terillet-felhasznalssi kategoria | allapot | Meglév . véltozas | 2Kiivitas | aktivitas
(ha) |me maraéé Tervezett | Osszesen (ha) érték érték
9 szorzo | valtozas
Kisvérosias lakéterilet 1,0 1,0 0,0 1,0 0,0 1,2 0,0
Kertvarosias lakéterilet 626,8 621,0 7,3 628,3 1,5 2,7 4,0
Falusias lakétertlet 22,6 22,5 0,0 22,5 0,1 2,4 -0,2
Telepuléskozpont terlilet 121,5 90,2 6,9 97,1 24 4 0,5 -12,2
Intézményi tertilet 0,0 28,1 0,7 28,8 28,8 0,5 14,4
t};?a?::(edelml szolgaltatd gazdasagi 496 49,2 09 50,1 05 0.4 02
Ipari gazdasagi terllet 130,5 127,7 4,6 132,3 1,8 0,4 0,7
Kul'onlege"s,. peepltesre szant 34 34 0.0 34 00 3.0 00
egészségugyi terilet
Kulonlle.g’es, tgeep|tesre szant sport- 15 13 04 17 03 30 09
rekredciés terilet
Kulonle’)ges, ) beépitésre szant 44 44 05 49 05 30 14
sportpalya terllet
Kulonleges, beepitésre szant jelentds | g6 48,2 0.4 86| 80 30| -239
zoldfelliletet igényld terllet
Ku!pnleges, beépitésre szant temetd 13.1 00 00 00 134 30 394
terdilet
Kulonleges, "beep|tesre szant 107 00 00 00 10,7 30 320
allatmenhely terlet
Ku!onlgges,” beeplte"sre szant 53 53 00 53 00 30 00
gyogyaszati allatfarm tertilet
}'(ulonleg’es:,’ beegtesre szant oktatasi 15.9 15.9 28 187 28 30 85
és rekredcids terilet
KozUti kdzlekedési teriilet 153,0 1457 11,8 157,6 4,6 0,6 2,7
Kotottpalyas kdzlekedési terilet 21,3 21,3 0,0 21,3 0,0 0,6 0,0
Zoldterilet, kozkert 114,0 40,9 1,5 424 -71,5 6,0 -4293
Zoldterilet, kdzpark 0,0 b5,7 0,2 55,9 55,9 8,0 4471
Védelmi erdéteriilet 1082,0 823,5 7,0 8305 -2515 9,0 -22639
Gazdaséagi erdéterllet 0,0 210,9 0,0 210,9 210,9 9,0 18977
Kozjoléti erdbtertilet 0,0 415 2,2 43,8 43,8 9,0 393,8
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 344,0 3355 1,0 336,5 -7,5 3,7 27,9
Vizgazdalkodasi terilet 71,1 69,9 0,0 69,9 -1,2 6,0 -7,0
Kulonleges,l .b’eeplt.(.esre nem szant 79 79 03 8.2 03 6.0 19
sport, rekreacios terilet
Kulonleges,’ .b,ee’pltesre nem §zant 00 107 18 125 125 32 39.9
sport, rekreacios allatmenhely terilet
Kulonllfegeg, beépitésre nem szant 00 13.1 00 13.1 13.1 6.0 78,9
temetd tertilet




Kildnleges, beépitésre nem szant
jelentds z6ldfeliietet igényls teriiet 00 00} 110 10} 110 60| 659
Bsszesen: 28562 27949 613| 28562| 00 122,0

A modositasok egyenlege pozitiv, igy tovabbi kompenzacidra nincs sziikség, a tervmaddositas a torvényi
el6éirasnak megfelel.



RAJZI MELLEKLET:
A TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP




